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Wie schnell das

Honorar des
Architekten steigt

Im Vertrag fiir die Planung des Hausbaus
lassen sich Honorarerhéhungen an den
Architekten ausschlief3en.
“Das geht selbst im Fall von Anderungen,
| aber kommt auf Details an.

Von Friedrich-Karl Scholtissek,
Hamburg

ir Bauherren stellen Architek-

tenhonorarforderungen héaufig

eine ,Wunderkiste“ dar. Viele

glauben, dass eine einmal ge-
troffene  Honorarvereinbarung = auf
Grundlage des Abrechnungssystems
nach der HOAL das geschuldete Hono-
rar festlegt. Diese Annahme beruht be-
dauerlicherweise auf einem unzurei-
chenden Verstandnis der Honorarord-
nung fiir Architekten und Ingenieure
(HOAI), die erhebliche Fachkenntnis
erfordert. Zudem basieren die Honorar-
vereinbarungen auf Annahmen zu Be-
ginn des Projekts, wahrend sich im Ver-
lauf der Architektentétigkeit unvorher-
gesehene Umstdnde ergeben kénnen.
Vor allem fiir Sanierungen, Modernisie-
rungen und andere Umbauten lésst sich
die Arbeit im Detail erst spater erken-
nen. Damit droht Ungemach.

Mit der Vereinbarung der Architekten-
vergiitung sind die Vertragsparteien
grundsitzlich frei. Sie miissen lediglich
die Textform beachten, um in formeller
Hinsicht eine belastbare Grundlage zu le-
gen. Bei Honorarvereinbarungen mit
Verbrauchern sind zusitzliche textliche
Hinweise erforderlich, wodurch die Vor-
gaben strenger werden.

Der HOAI-Verordnungsgeber hat
zwar festgelegt, dass Anderungsleistun-
gen ein entsprechendes Anderungsho-
norar fiir den Architekten nach sich zie-
hen. Doch daran sind Bauherren und
Architekten seit dem Jahr 2021 nicht

mehr zwingend gebunden. Seither sind

auch abweichende Honorarregelungen
wirksam: So ldsst sich in die Vereinba-
rung hineinschreiben, dass Anderungs-
leistungen im vereinbarten Honorar ent-
halten sind. Hierfiir ist lediglich. die
Textform noétig. Diese Absprache lasst
sich zu jeder Zeit festlegen, sofern beide
Seiten zustimmen. An weitere Voraus-
setzungen ist der Bauwillige mit seinem
Planer nicht gebunden.

_ Fiir angeordnete und durchgefiihrte
Anderungsleistungen lassen sich damit
ohne Weiteres Anderungshonorare an-
passen und mit Pauschalhonorarverein-
barungen oder Stundensatzregelungen
belegen. Die Parteien sind nicht an Basis-
honorarsatzbewertungen oder Hochst-

satzbewertungen gebunden: Die Hono-

rierungsregelungen kénnen dariiber-
oder darunterliegen.

Die Vertragsprotagonisten verstoflen
damit nicht gegen ein gesetzliches Ver-
bot. Sonst hatte dies die Nichtigkeit des
Vertrags zur Folge. Ebenso wenig taugt
der Vorwurf, dass der Auftragnehmer da-
durch unangemessen benachteiligt wer-
de, solange die Honorareinschrankungen
wie eine Nichtvergiitung fiir Anderungs-
leistungen von Anfang an eindeutig und
transparent festgelegt wurden.

Bedenklich wird es jedoch, wenn Ho-
norarregeln dem Architekten eine héhe-
re Vergiitung fiir Anderungsleistungen
verwehren, die der Bauherr angeordnet
hat. Das ware hochst einseitig. Im Werk-
vertragsrecht des Biirgerlichen Gesetz-
buches und fiir Bauvertrage nach den
Vertragsbedingungen fiir die Ausfiih-
rung von Bauleistungen (VOB/B) gilt
ein Aquivalenzprinzip: Anordnungs-
rechte des Bauherrn miissen mit Vergii-
tungsanspriichen des Architekten ein-
hergehen. Der Auftraggeber hat fiir sei-
ne Anderungsvorgaben zu zahlen. Ein
einseitiger Vorteil fiir den Bauherrn

diirfte gegen das gesetzliche Leitbild

verstoflen. Denn die HOAI spricht dem
Planer einen angemessenen Ausgleich
fiir solche Leistungen zu.

Ein weiterer Punkt ist, dass sich in der
Praxis die Bauzeiten haufig verlangern. Das
bedeutet fiir den Planer Mehrarbeit und
eine erhohte Belastung. Hiertiber ist Streit
vorprogrammiert. Das Recht der Honorar-
ordnung HOAI bietet dafiir keine Regelung
an, die fiir die Praxis taugt. Die beiden Sei-
ten sind auf die Vereinbarung im Vertrag

zwischen ihnen angewiesen, um die Vergii-
tung einer Bauzeitverlingerung zu kldren.
Zunéchst gehoren dazu eine Definition der
Baugzeit im Zusammenwirken mit der Ta-
tigkeit des Architekten sowie eine zeitlich
konkretisierte Bestimmung.

Es muss festgelegt werden, ab wann
der Planer eine héhere Vergiitung im Fall
einer Bauzeitverlangerung fordern kann.
Meist wird dem Bauherrn eine Karenz-
zeit von einige Monaten eingerdaumt, be-
vor die andere Partei eine Mehrvergii-

“ tung geltend machen kann. Das trifft be-

sonders fiir umfangreiche Projekte zu.
Ebenfalls sollten die finanziellen Fol-
gen einer Bauzeitverlangerung klar gere-
gelt sein. Erbringt der Architekt Leistun-
gen blofB zeitversetzt und damit nur ein-
mal wie vorgesehen, 16st dies noch keine
Mehrvergiitung aus. Auch erhalten Pla-
ner kein hoheres Honorar, wenn sie
selbst den Ablauf verzogern — etwa in-
dem sie Plane verspdtet vorlegen oder
Leistungen unzureichend beschreiben.
Im Vertrag sollten die Parteien eindeu-
tig festlegen, wie das Honorar fiir etwai-
gen Mehraufwand zu berechnen ist. Nur
damit lésst sich Streit vermeiden. Haben
sich beide Seiten lediglich iiber eine zeit-
liche Abfolge der Tatigkeiten fiir die Pla-
nung, Ausschreibung und Uberwachung
des Bauvorhabens mit Fristen geeinigt,
fehlt die Regelung fiir eine Mehrvergii-
tung im Fall von Verldngerungen. Damit
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stehen dem Architekten allerdings ge-
setzliche Anspruchsgrundlagen zur Seite,
um ein hoheres' Honorar durchzusetzen.
Die Darlegungslast und Beweislast hier-
fiir ist erheblich. ,
Regelt der Vertrag hingegen auch die-
sen Fall und andere Varianten, gibt das
beiden Seiten Sicherheit. Bauherr und
Architekten vermeiden damit Auseinan-
dersetzungen, die Zeit und Geld kosten.

Der Autor ist Rechtsanwalt und Grindungs-
partner der Sozietdt SK-Rechtsanwalte in
Hamburg sowie Professor fiir privates Baurecht
an der Hafencity Universitat Hamburg (HCU).



