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Corona belastet Architektenvertrage

Jetzt muss mit grof3en
Verzogerungen
beauftragter Leistungen
gerechnet werden. Die
Vertragsparteien sind
stark gefordert.

Von Friedrich-Karl
Scholtissek, Hamburg

raftvoll noch waren die Bau-

konjunkturaussichten zu Be-

ginn des neuen Jahrzehnts,

was sich auf volle Auftragsbii-
cher der Architekturbiiros durchschlug.
Spétestens mit der Einordnung der Coro-
na-Krise als Pandemie am 11. Mérz und
den einschneidenden MaB3nahmen in das
gesamte offentliche Leben ziehen Beden-
ken fiir begriindete und zu begriindende
Planervertrdage auf. Eine bereits angelau-
fene umfangliche SanierungsmafBnahme
an der Hamburger Auf3enalster erfahrt
ihr erstes Planbearbeitungs- und Bauab-
laufstottern. Grund hierfiir sind Mitarbei-
terausfélle im Planungsbiiro sowie Ausfal-
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auflergewohnliche und umfassende Um-
stande dahin gehend definiert, dass es
sich um Ereignisse handelt, die der Spha-
re keiner Vertragspartei zuzuordnen sind,
sondern von auf3en auf die Lebensverhélt-
nisse der Allgemeinheit oder einer unbe-
stimmten Vielzahl von Personen einwir-
ken. Fiir die Sars-Epidemie in China
2002/2003 hat das Amtsgericht Augsburg
(Urteil vom 9. November 2004, Az. 14 C
4608/03) hervorgehoben, dass es sich bei
dieser Epidemie um einen Fall von héhe-
rer Gewalt handele. Da eine Epidemie als
vermehrtes Auftreten von Krankheitsfél-
len einheitlicher Ursache innerhalb einer
menschlichen Population, jedoch zeitlich
und ortlich begrenzt, zu definieren ist,
gilt daher eine Pandemie, die eine ldnder-
und kontinentiibergreifende Ausbreitung
einer Krankheit darstellt, wenn entspre-
chende Risikogebiete betroffen sind, so
dass sich ein allgemeines Ereignis indivi-
duell auswirkt, erst recht als ein Fall hohe-
rer Gewalt.

In einer vielgestaltigen Form — was sich
noch zukunftig zeigen wird — darf ange-
nommen werden, dass sich dieses Ereig-
nis auf konkrete Vertragsverhéltnisse zwi-
schen Bauherren und Architekten auswir-
ken wird. Da bei Vorliegen von Féllen h6-
herer Gewalt kein Verschulden gegeben
ist, hat dies zur Folge, dass dieses sich die
Vertragsparteien wechselseitig nicht vor-
halten diirfen. Denn liegt damit ein Fall
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le von Gewerkemitarbeitern der ausfiih-
renden Baubetriebe. Bauherren- und Ar-
chitektenvorstellungen geraten ins Wan-
ken, da in Aussicht gestellte Fertigstel-
lungstermine nicht gehalten werden kon-
nen und die derzeitige Entwicklung auch
keine verlassliche Prognose zulédsst, wann
it einer Normalisierung der Arbeitsab-
laufe zu rechnen ist.

Es wird davon auszugehen sein, dass
mit der Corona-Pandemie ein Fall der ho-
heren Gewalt vorliegt, also ein — wie es be-
reits das Reichsgericht definierte (RG, Ur-
teil vom 13. Dezember 1920, Az. VI
455/20) — von auf3en kommendes, keinen
betrieblichen Zusammenhang aufweisen-
des und auch durch die duflerste verniinf-
tigerweise zu erwartende Sorgfalt nicht
abwendbares Ereignis. Voraussichtlich in
den Auswirkungen wesentlich einschnei-
dender, reiht sich jedoch die Corona-Pan-
demie in die Ereignisse der Kern-Explosi-

on von Tschernobyl 1986 und des Aus-

bruchs des Vulkans Eyjafjallajokull im
Jahr 2010 ein. Das hochste deutsche Zivil-
gericht hat verallgemeinernd 2017 derart

der Unmoglichkeit vor, gilt der Grundsatz:
Nichts ist Pflicht bei Unmoglichkeit. Das
heif3t, dass dann, wenn das Auftreten der
Corona-Pandemie von keiner der Vertrags-
parteien verschuldet worden ist, durch die-
se Ereignisse sich ergebende Verzogerun-
gen fiir beide Seiten keine Haftungsan-
spriiche des anderen Vertragspartners aus-
16sen, weil es an der notwendigen Zure-
chenbarkeit fehlt. Ein Mehrvergiitungsan-
spruch wegen eintretender Verzdgerun-
gen wird sich in der Regel verbieten. Denn
zumeist fehlt es an einer hierzu erforderli-
chen vertraglichen Vereinbarung.
Hilfreich ist diesbeziiglich auch nicht
die Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI), die zwar fiir den Fall
von ungewohnlich lange dauernden
Grundleistungen die Moglichkeit ein-
raumt, dass die Hochstsédtze durch eine
schriftliche Vereinbarung iiberschritten
werden diirfen. Nun muss diese Regelung
des Honorarrechts ohnehin nach der Fest-
stellung des Europdischen Gerichtshofes
(EuGH), dass die Hochstsatze als europa-
rechtswidrig zu bewerten sind, als obsolet

gelten. Gleichwohl hétte der Planer auch
nur dann einen zusétzlichen — zu den bis-
her getroffenen Honorarvereinbarungen —
Vergiitungsanspruch, wenn es zu einer er-
ganzenden vertraglichen Vereinbarung
zwischen den Parteien kommt. Versagt
sich der Bauherr einer solchen Regelung,
enthélt der Vertrag also keine aufwandsbe-
zogene Regelung etwa in Form von verein-
barten Stundenhonorarsatzen, hat der Ar-
chitekt auch keine alternative Anspruchs-
grundlage wie beispielsweise iber eine un-
gerechtfertigte Bereicherung.

Mafgeblich wird weiterhin sein, wann
die Planervertrdge begriindet worden
sind. Handelt es sich um begriindete Ar-
chitektenvertridge deutlich vor Eintritt
des Pandemie-Falles, gilt das zur héheren
Gewalt Ausgefiihrte. Wechselseitig sich
zuweisende Verantwortlichkeiten und
daraus herzuleitende Amnspriiche auf-
grund sich verldngernder Abarbeitungs-
zeiten und damit auch der Fertigstellung
der Bauvorhaben diirften sich hier verbie-
ten.

Anders verhiélt es sich hingegen, wenn
in Kenntnis der jetzigen Corona-Krise Ver-
trdge begriindet und in den Vertrigen
gleichwohl Fristen fiir die Leistungserbrin-
gung vereinbart werden. Hier wird sich —
je nach Einzelfall — der Vertragspartner,
der sich in Kenntnis dieser Umstdnde
gleichsam fiir eine bestimmte fristverbind-
liche Bearbeitung hat verpflichten lassen,
gleichwohl begriindeten Anspriichen we-
gen sodann eintretender Verziige gegebe-
nenfalls ausgesetzt sehen. Denn wer in
Kenntnis der Unsicherheit der derzeitigen
Sachlage gleichwohl sich vertraglich frist-
gebunden verpflichtet, lduft Gefahr, sich
seinerseits Anspriichen des Bauherrn aus-
zusetzen. Dies gilt nicht nur im Vertrags-
verhéltnis des Architekten zum Bauherrn
selbst, sondern findet gleichermaf3en sei-
nen Niederschlag in Vereinbarungen, die
Architekten mit den von ihnen gebunde-
nen Subplanern begriinden.

Kommt es wegen auftretender Corona-
Quaranténe-Fille oder Infektionsfillen
zu Ausfillen bei vom Bauherrn gebunde-
nen Sonderfachplanern wie etwa Stati-
kern oder Haustechnikplanern, auf deren
Mitwirkung der Architekt im Zuge der Pla-
nungsbearbeitung angewiesen ist, ist der
Gebéudeplaner gut beraten, jedenfalls
zur Absicherung seiner Rechtsposition
formal dem Bauherrn gegeniiber eine Be-
hinderungsanzeige dahin gehend mitzu-
teilen, dass es an der notwendigen Zuar-
beit der Sonderfachplaner fehlt. Nun
wirkt all dies zugegebenermafen hochst
formalisiert und sehr auf die jeweilige
Rechtsposition achtend. Der ohnehin im
gesamten Architekten- und Baubereich
mafgebliche Ansatz des Kooperationsge-
dankens gerade bei den Langlauf-Vertra-
gen wird, je langer die Einschrankungen

. des oOffentlichen Lebens und damit die

Einschrédnkungen eines jeden Einzelnen
anhalten, zunehmend Platz greifen miis-
sen. Die Vertragsparteien sind aufgeru-
fen, im verantwortlichen Miteinander an-
gemessene und auskommliche Regelun-
gen zu treffen, was folglich nicht nur ein
gesamtgesellschaftlicher Appell hinsicht-
lich des riicksichtnehmenden Miteinan-
ders ist, sondern auch und gerade Platz
greifen muss bezogen auf das bauherren-
und  architektenseitige = Miteinander.
Denn streitige gerichtliche Auseinander-
setzungen sind jetzt auch wegen des der-
zeit erheblichen Zuriickfahrens der Justiz
mit sich voraussichtlich wiederum verlan-
gernden Prozessdauern verbunden. Hin-
zu kommt die erhebliche Rechtsunsicher-
heit, was von der Pandemie ausgeloste
Einzelfdlle und daraus resultierende

wechselseitige Anspriiche betrifft. Es gilt
also, dies im vertraglich verantwortungs-
vollen Austausch zu klaren.
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