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Eme neue Zauberformel am Bau‘? :

1 “«

une beps) se Unter-

Dxeneue Zustandsk 1g
soll die Abnahme von Ban--
werksleistungen erleichtern,
Doch der Blick auf die Details
zeigt, dass das guigemeints
Iustroment zu siner Fiille”
never Streftigheiten zwischen
Bauherren, Architekten und
Unternehmern fithren dirfte.

* Von Friedrich-Korl Scholissek

HAMBURG, 29. Juni. Das Interesse an
dex Abnahrze der erbrachten Werklais~
tung ist unternehmerseltiy prof und wuf-
traggeberseifig gering, So apy zusame
mengefasst die Interzsseniage der werk-
vertapstechtlich gebundenen Protago-
nlsten beschrieben werden (F.AZ. yom
16, Juni). Fiir den Jahresbeginn 2018 hat
&er Cesetzgeber eine Edeichtarung bel
der Absshme ~ insbesondere bef auttrag:

gubersaitiger Verweigerung - beschlos-
sen, die sowohl fir den bagriindeten Ar-
cbﬁekten— den: Ingenisur- and den Baw-
ve:img gilt. Dean a]l th,se Au:itragne,.\-
mer bendt e A&

nm Lhe damt amzs.rgehenden,fur sie we-~

Folglick ist der Adressat der nsues Za-
standsfeststellungzregelungen  mafigeb-
lich der Bauherr. Verwsigert dieser die
Abpahme unter Hinwais auf Méngel,
wird dem Avftragnehmer die Vloguch-
. Leit eingerumt, den Banherra 24 einer
gemeinsamen Feststellung des Zustane

des des Objektes eufzufordsrs und an”

der FReststellung mitzuwirken., Findat

eine soiche Zustandsfeststellung statr,

soll diese formiich protoleoiiert werden

it der Mu2gabe, den Zustand .schrift-

lich zu doiczmentieren suwie diesss Pro-

tokoll mit den zeitlichen Angaben zu ver

schen, wann die Zustandsfestsielluog
i du:chgeﬁuhrtmude godanp faben baide
Vertragsparteien dieses Protoitoll 2t un-
tarzeichnen.

Der Gesetzgeber kofft, dass hiermit
cine spiters Sachaufklirung erleichtert
wird, was die ansgefibrts und vom Asf-
truggabe: geviigte Leistung  betrifft,
Ehensa euft die Hoffnang, duss festge-
stellt werden kenx, ob der fcstgestzllte
\'Iangel s‘ch nock aus dem Vezantv.or—

h des Auftra her-

-aine kooparieraride und &

L\rzhmar berechtipt, diese einseitig vorzu~

nehmen. Btwas Abweichendes pilt mur

Jdann, wern der Baubery dewm vereinbar~

ten Termin farpbleibt oder auf eine ange-
Frist zur Ter

nicht ssegiert, diess Umstinde jedneh”

niclit zuvertreten hat, wobei er dies dem
Planer oder Bauunternshiver mitzntel-

- len hat. Da es sich bierbel om ofne Bx- |

lrulpationstegelung handelt, gilt fiv den
Bauherrn ebenso, dies do}mnﬂaherené
- also schriftlich — za vollziehan, wm

sich hingichtiich spaterer Vorhalie ent-
lastsa zu kounen. Zwer wird ‘biermit

und j& nack Grofe des Baavorneb

Fiir die Archi bedeutet dies glei-

erheblich sein. Wie di Kosteavertei-

Jung zu exfolgen: hat, regelt das Gesetz
nicht. Glejchwohl soil der Gnmdsatz
gelten, dass beide Partejen dis Aufwen-~
dungen der Zustandsfeststellung fe-
wreils selbst pu tragen haben. Biwas an-
Jerss ggz nur, Wann sich im Zuge des

chermaBen ein Gebot athohterjmfme..k-
samlmt 2. GJBngarhmgvun Zustands-

wxinen, Dis Bauherrenin-
terassen sind zu wahren, weil anderen-
falls ﬁmmﬁuaggebar ‘Nachueile entste-
hen kénnen, was wiedeim zu etwaigsn

Haftungsanspriichen gegembar dem Ar-.

chitekter fahrt, Die g liche Fiktjon

Texsains dass bei

se die auftraggeberseltig ngebxz.u.ht::n
Vorhalts wegen wesentlicher Mingel
oder noch niclit fortiggesteliter wesent-
lichor Leistungen berechtigt sind. Dann.
sind dis dem Bauherrn entstandensn
Kaosten gegam‘ibe: dem 2 fru.hzamg
sine Zust den

. Zm*fa"ndngenh‘feeewf

Auseipanderserzung swischen den Ver-
tragsparieien erhofft, es bestehen ]e~
dock durchgreifends Zweifel, ob sich
dies in der schmeillebigen Praxis durch-
"setzen wird, Der hiermit einbergehende
dokumentarische Aumand wird dis

Unternehmer erstattungsfihig, wobel
dies. selbstverstindlich elne streitige
‘Wertungsfrage ist.

Weitsrhin gilt eine speziclie geseteli-
che Vermutung, wenn der Bauherr sein

* Objekt ; oder b ninh-

grem: dann nicht, wana der Mangel nack
seifier Ast micht vom Besteller vena-
sacht worden sain kann. Mithin wird
dem Auftraggeber ein weiteres Mittel ge-
geniter dem Architekten und dem bau-
susfihrenden Unternchmer erdifnet.
Fiervon ist daon auszugehen, wean es
slch um eine febileshafte Produldtverwan-
dung handelt odar die ausgafiihrien Lais-
tungen den Flamvorgaben nicht attspre
chen, obwohl diese beanstandungsfrel
sind. Greifen derartige Bimwendungen
Jes Bauherrn wicht, bleibt g bei der ge-
setzlichen Filtion, Dies rechtfertigt der
Gosetzgeber damit, dass der Baubert
dewm das Werk berelts zur Verfigmg ge-
-stalli worden ist, fber difesy herrocht
und mithin sigens Binflisse und Beein-
trichtigungen Dritter stevern kann, an-
dexs als der nickt mehe vor Ort talige
Anftragnebmer.

Das gesamte Procedere der Zustands-
feststellung, die eine Abaahme nicht ex-
astat, ist aubwendip und Sonfliklantaliig.
"D ste rifcht wur fir die gegenstdndliche
Bauerrichtung ~ also dac Bawunterneh-
mer - gilt, sondexn auch hinsichilich Az

- und e~
scharft sich hiex die Problemiage noch.
Dexn  das sxclutnkkénssmg efstellte
Werk ist nicht (nur) dus realisierte Bau-
werk, Vieimetic sind wesentlich weiter et~
streckend die Planerleistangen,

Fragil ist die Zustandsfeststeliungsthe-

matik auch. dans, wann dem Planer nur’
einzelne Leisturgsphasen itherfragen
worden sind, hirgegen gerade hicht die
volls hilder, die
such die Objelﬁﬂbamachunv beirhal~
‘ten. ape,zﬁmche Ahmckzungsregefmgan

Grenzen de: Praiisg it auized~

gen.

Erscheint also der Baohery zuz vereta-
barten oder im Rahmen einer angemesse-
nen. Frist dareh das U be-

g zur Verfigung gestelll bekom-
men hat und sich im Zuge der Zustands-
foststeliung ein offerkundiger Mange}
nicht gel.exgl hat. Wird nonmety durch

stimmtan sztandsfes%stelhmg nicht und
fHegt eine Exkalpation dmrch den Beu~
bertn nicht ver, fat dis Avftragnehmer-

seite ben:cht:gt efuseifiy die Zustands~’

Jeiten Jisat oder ob er von der Bavher-
'a:mummg stazmmt, weng gleo der Bau-
hetr das Objeld bermt) rutzz und dea-
halt Unsicherheit entstandan ist, wem
dia Ursache des Mangels h

heuilhren. Auch sie st
dokumentierend aufzustellen, 5o dess
nachvollzogen werdes kaun, was das Br-
gebnis ist und an walchem Tags sie darch-
gefuhn wurde. si»s Ist vom Auftragneh-

ist. Eine Abnahme evsstzt dise Vorge~
benswaise aflsrdings nleht. Vielmehr

solt das Proceders lsdighich der Doku

mentation des Zustandes der auspefthr-

ten Leistong des Unternebimerd diansn
uad ~so die gesep.g“bexisuhe -Absicht —~
spiterem Streit vorieugen und zu siner

. Modifizierung dsr uc[ahmagnngﬂast .

flven.

Weigert sich hingegen der Aufrragfie-
ber, einer ve“ambmen ader efner vom
Unternelimen halb efver 53

ten, angemessenen Frist durcheufithreg- |

den Zustandsfeststelhmg belzaws obnea,
30 ist der Auftragnehmer barechtigt, die-
¢ einzeitig vorzuiehmen, Dass der Auf-
rragnehmer dem Bavkerm eine angemes-

sene Frist -zur Durchfibrung der Za-
standsfeststellung gesetzt hat, hat dex Pla—
nungs- eder Bauavsfiibrende 7a bewe ef-
sen, 9z &s sich hier um efne

mEr i Dieses Dok
mentxst dem Bavhersn zar Verffigung o
stelten, wns wiederuz: die uzxf;ahch»n

Auf des Z o
den darl“gt .

Koramt es hingegen za einer geme.nsa—
men Bogetnng ond damit einbergshen-
den Bev-ertung der planungsrealisieren-
den. und bavausfihrenden Leistungen
und bringt diese des Ergebnis herver,
dass sich die Anw..sandan nicht axf ai-
nen definferten f den Zastand
einigen mmm, g:exiem dig \’z.rkungm
einer 7

Jem Bauherrn ein solcher Mangel gerlipt,
gt die pesatzliche kaﬁon, dass diesJ
Mangel nach der

elner 7 fir derartige
‘Falte muss die Pragis arst entwickein. Da
sich Untﬁmehmer hiufig chnehin mit

der Ab ihrer  Werl
schwertun, esweltsrt sich dies nun am;h
-noch ergd d durch dis

sttlhmtf Dm Ptagncae sei gewagt: Streit-

eingstreter und vom Uniernehmen nicht

2w vertreten ist, sondern vom Bestailer,

Dis pesetzgeberischa Absicht besteht dur-
in, dem besuftragten Unternehmer i
nen eeiteren Schutz ruzobitligen, da ge-
rade bei geriigten Mangeln der Unternen-
met zu deren Beseltigang verpflichiet
{st. Auerdem hat der Unternshmer sein
Wark bis zwr Abnahma zu schiltzen,
wenn der Auftraggeber die Abnalme be-
rechtigt verweigert iat, Vermag der Un-
ternehmer sodann nichi zn bewelsen,
dass weiters zwischenzeitlich aufgetrate-
ne Mingel auf Umstinde zuriichmfih-
en sind, die der Aufieaggeber zu vertre~
ten hat, ist er verpilichtet, dlese Mangel

i3 besexti°en

Dizsz geseu]inha Vermutung sof}
dazu dienen, die zaitlichen und kosten-
msﬁmn &'mfwam_wen des Anfteage
Dies greift je-

nicht. Folglich ist ein deraxtiger iruchdn-
ser Varsuch mit der Folge

dnchmsr danu Platz Witz es sich ur ei-
Mangel hendelt, der

dass unreaekr auf die hinlanglichen Klss-
szsnhan zeft~ und Icos!e&assfwendigen

mdarZusmdsfesmelinnamcmanvage-
ben worﬁen ist, Auch hieriiber wird es
seben,

suriiek-
gsgnﬁen werden muss. Jeda der Ver-
tragspamien kann sich mom sntschei-

gritnderds Tatsache handelt. rolghsh -
wenn auch nichit gasetzlich gefordert—ist
die Schrifform, verbunden mit den not-

n reretalh o das

Gebot der Stunde, .
Kommt der Acftraggeber der Zu-
standsbegehungsieststellung mcht nucb

dem, ch sie beispiethatt ain mufwendi
und zumem langwieriges sélbstémixses
falren oder ain
Klageverfahren einleiten will Hines
steht sodans: fest: Jeder Ansatz von Ba-
schienpigung zur Konfiktbewsitigung
ist damit gescheitsrt.
'Iérmmwahmeh:mmpn fir  Za-

aktivigrt sich eine g ische,
Anitragnehmer begm:tioerda Erlmcme-

rungsmentage. Nunmehr ist der die Zu- °

sol} sich doch dis Offenkundigkeit aus-
richten nach der Fachienninis des Be~

stellezs. Der lajenhafte Aufirappeber

wizd bler sinen uimfinglichen Schutz-
Yokon srhalten, folglich sind Auseinan~
Gersetzungen M1 exwatten. Etwes ande-
res wird our danp znzunehwen sein,
wenn fich der Baubers durch einen Ar-
chitekten oder Sachverstandigen vertre-
ten oder begleiten lizst. Dassen Kennt-
nis hat er sich zurechnen 2u laszen, 50
dass er sich uicht auf seine Laiensphire

hen Kos-
tun Digse b .mnnen gerad& dann, venn
f= gen werden,  suriickziehsn kenm,

4 wird dizses Instrument nicht
wirker.

Ter ferint It Pechtsanvalt und Grlndungs
at:L vélte sawiz




